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UCHWALA NR LVIII/501/2023
RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Bytowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r., poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r., poz. 503 ze zm.) i w zwigzku zuchwalg or L/436/2010 Rady Miejskiej
w Bytowie z dnia 3 listopada 2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego $rédmiescia Bytowa, Rada Miejska w Bytowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srédmiescia Bytowa, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bytow” — Uchwala Nr 1X/77/2019 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 26.06.2019 r.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni 57,12 ha, ktérego granice okreslono na rysunku planu oraz
w zalaczniku nr 4.

3. Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
$rédmiescia Bytowa, w skali 1:1 000, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bytowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bytowie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu, stanowiace zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 2. Okreslenie:

1) baner reklamowy — oznacza reklame o jednostronnej powierzchni ekspozycyjnej, wykonang na tkaninie,
miekkim tworzywie sztucznym, na folii, PCV, mocowang na krawedziach;

2) budowle sportowe i rekreacyjne — oznacza budowle takie jak w szczegolnosci amfiteatry,

3) budynek gospodarczo-garazowy — oznacza budynek pelnigcy funkcj¢ garazu dla samochodu osobowego
wraz z czescig gospodarcza;

4) dach plaski — oznacza dach o spadku polaci dachowych do 10%
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5)dach stromy — oznacza dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica, ze $cianami szczytowymi,
o symetrycznym kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych, okreslonym w ustaleniach szczegdlowych;

6) dach mansardowy — oznacza dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach tamanych, ktérych kat
nachylenia dolnej czgéci polaci dachowej wynosi 58° - 80°, a kat nachylenia gérnej czgsci polaci dachowej
28°-32°

7) dominanta urbanistyczna — oznacza budynek, badZ czg$¢ budynku, wyrézniajacy si¢ w otoczeniu forma
i wysokoscia, podkreslajacy kompozycje urbanistyczng i ufatwiajacy orientacje w terenie;

8) dziatka budowlana — oznacza dzialke budowlang, zgodnie z definicja ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) ekspozytor — oznacza tablicg reklamowa lub urzadzenie reklamowe w postaci nietrwale zwiazanej
z gruntem formy przestrzennej, przeznaczone do czasowej promocji, balony, flagi, powloki pneumatyczne,
namioty, stelaze wystawiennicze, stoiska promocyjno-reklamowe, projekcje, transparenty, sterowce itp.;

10) elewacja frontowa — oznacza elewacj¢ budynku wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy, a w przypadku
braku obowiazujacej linii zabudowy oznacza elewacj¢ od strony terenu komunikacji, z ktérego budynek

jest obslugiwany;

11) intensywno§é zabudowy - oznacza pojecie intensywnosci zabudowy zdefiniowane W ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) logo, logotyp — oznacza odpowiednio symbol graficzny lub napis i symbol graficzny, stanowiacy element
identyfikacji wizualnej podmiotu prowadzacego dzialalno$é gospodarcza, spoteczng, kulturalng itp., w tym
w formie przestrzennej;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, poza ktéra nie mozna lokalizowaé dopuszczonych
ustaleniami planu budynkéw i wiat;

14) obowiazujgca linia zabudowy — oznacza taka nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej musi si¢
znajdowaé przynajmniej 80% dlugosci elewacji frontowej budynku, przy czym dla budynkow
lokalizowanych w odleglosci wigkszej niz 20 m od tej linii - obowiazujaca linia zabudowy stanowi
nieprzekraczalng linie zabudowy; w przypadku lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych
i gospodarczo-garazowych obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalna lini¢
zabudowy;

15) obszar zwartej zabudowy — oznacza obszar wyznaczony na rysunku, w ktérym nalezy lokalizowa¢
zabudowe zwartg o charakterze kamienicznym, zgodnie z ustaleniami planu;

16) ogrodzenie azurowe — oznacza ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni peinej wynosi nie wiecej niz
30% powierzchni ogrodzenia;

17) plakat — oznacza reklame w postaci druku jednostronnego lub dwustronnego, o charakterze reklamowo-
informacyjnym, stuzaca do umieszczania na powierzchni stupa ogloszeniowego, w gablocie lub witrynie,
umieszczang czasowo zgodnie z ustaleniami uchwaty;

18) potykacz — oznacza wolno stojace, przenosne urzadzenie reklamowe o wysokosci nie wigkszej niz 1,0 m
i szerokosci nie wigkszej niz 0,7 m, z dwustronna powierzchnig ekspozycyjng facznie nie wigksza niz 1,4
m?;

19) powierzchnia zabudowy — oznacza laczng powierzchnig¢ terenu wyznaczong przez rzut prostokatny
nadziemnych zewnetrznych krawedzi zewnetrznych $cian budynkoéw wstanie wykonczonym na
powierzchnie dziatki budowlane;j;

20) produkcja drobna — oznacza prowadzenie dzialalno$ci wytworczej, w szczegélnosei: piekarni, lodziarni,
wytworni produktéw cukierniczych i ciastkarskich, zakiadu poligraficznego, itp., w wyniku ktorej powstaja
nowe gotowe wyroby iktéra nie koliduje z funkcja mieszkalng; produkcja drobna to réwniez sprzedaz
wyrobow wiasnej produkcji oraz dziatalno$¢ zwiazana z przyjmowaniem klientow;

21) pylon cenowy stacji paliw — oznacza pylon, na ktérym prezentowane sg ceny paliw oferowanych na
stacji paliw o wysokosci do 6,5 m i szerokosci do 1,0 m;
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22)reklama — oznacza upowszechnianie informacji zgodnie =z definicja zustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

23) reklama czasowa — oznacza reklame umieszczang na okres nie dluzszy niz 30 dni przed wydarzeniem
oraz nie dluzej niz na czas trwania wydarzenia wraz z usunigciem do 7 dni po zakonczeniu wydarzenia,
ktora dotyczy wydarzen takich jak wybory, imprezy masowe, imprezy okolicznosciowe;

24) stup ogloszeniowo-reklamowy — urzadzenie reklamowe w formie shupa o podstawie na rzucie okregu lub
wieloboku o wysokosci do 3,5 m, shuzace do umieszczania plakatéw, ogloszen, reklam i informacji,
w szczegdlnosei o wydarzeniach kulturalnych, imprezach, wyborach itp.;

25) szeroko§é elewacji frontowej — oznacza dlugo$é odcinka wyznaczonego przez rzut prostokatny
zewnetrznych krawedzi $cian budynku na lini¢ zabudowy;

26) szyld — forma reklamy informujaca o dzialalnosci prowadzonej na nieruchomosci, zgodnie z definicja
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

27) tablice informacyjne — oznacza elementy systemu informacji miejskiej, turystycznej, przyrodniczej,
tablice z nazwa ulicy, numerem posesji, zoznaczeniem ptzylaczy urzadzen technicznych, zgodnie
Z systemem oznaczen przyj¢tym w gminie;

28) teren — oznacza obszar o okre$lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem;

29) tablica reklamowa — reklama o plaskiej powierzchni, zgodnie z definicja zustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

30) tereny komunikacji — oznacza wyznaczone planem tereny drég publicznych, wewnetrznych i ciggdw
komunikacyjnych oraz parking6w;

31) uklad szczytowy — oznacza uklad budynkéw z dachami stromymi lub mansardowymi, ktérych elewacje
frontowg stanowi $ciana szczytowa budynku;

32) ushugi ogélne — oznacza handel o powierzchni sprzedazy do 400 m> w jednym lokalu handlowym,
gastronomie, kulture, oswiatg, opieke zdrowotna i socjalng, opieke nad dziec¢mi, zamieszkanie zbiorowe,
obstuge bankows, ushugi, w tym ushugi pocztowe lub telekomunikacyjne oraz biurowe, turystyke, sport,
itp.; budynek ustugowy i lokal ustugowy to odpowiednio budynek i lokal mieszczace ustugi ogolne;

33) ushugi publiczne — oznacza ushugi realizowane przez podmioty publiczne i niepubliczne takie jak: szkoty,
internaty, urzedy, zlobki, domy pomocy spolecznej, placowki szkolno-wychowawcze, opieki nad dzie¢mi,
biblioteki, muzea;

34) ushugi dla ludno$ci — oznacza drobne ustugi takie jak fryzjerstwo, ushugi kosmetyczne, krawieckie,
szewskie, rymarskie, turystyki, mala gastronomig itp. o powierzchni uzytkowej do 100 m? dla kazdego
z lokali mieszczacych ustugi dla ludnosei;

35) urzadzenie reklamowe — forma reklamy inna niz tablica reklamowa, zgodnie z definicjg z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

36) urzadzenia sportowe irekreacyjne — oznacza urzadzenia takie jak place do gier iboiska, sciezki
zdrowia oraz place zabaw wraz z ich ogrodzeniami;

37) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
38) zielen urzadzona — oznacza komponowang zielen wysokg lub srednio wysoka lub niska.

§ 3. 1. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczesnie linig rozgraniczajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustalenia og6lne oraz ustalenia szczegdlowe nalezy uwzgledniaé tacznie.

3. Ustalenia ogdlne dotycza calego obszaru planu z uwzglednieniem uregulowan odrgbnych zawartych
w tredei tych ustalen.

4. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych okreslonych w ustaleniach ogolnych

z doprecyzowaniem zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ograniczen zagospodarowania
i obstugi komunikacyjnej okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdinych terendw.
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§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1M, 2M, 3M, 4M, 5M, 6M, 7M, 8M,
M,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1M/U, 2M/U, 3M/U,
4M/U, SM/U, 6M/U, 7M/U, 8M/U, SM/U, 10M/U, 11M/U, 12M/U, 13M/U, 14M/U, 15M/U, 16M/U,
17M/U, 18M/U, 19M/U, 20M/U, 21M/U, 22M/U, 23M/U, 24M/U, 25M/U, 26M/U, 27M/U, 28M/U,
29M/U, 30M/U, 31M/U, 32M/U, 33M/U, 34M/U, 35M/U, 36M/U, 37M/U, 38M/U, 39M/U, 40M/U,
41M/U, 2M/U, 43M/U, 44M/U, 45M/U, 46M/U, 47TM/U, 48M/U, 49M/U, S0M/U, S1M/U, S2M/U,
53M/U, 54M/U, 55M/U, 56M/U, 57M/U, 58M/U, S9M/U, 60M/U, 61M/U, 62M/U, 63M/U, 64M/U,
65M/U, 66M/U, 67M/U, 68M/U, 69M/U, 70M/U, 71M/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1U, 2U, 3U, 40U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U,
10U, 110, 120, 13U, 14U;

4) tereny zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami: 1UZP, 2UZP;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP,
9ZP, 10ZP, 11ZP,

6) tereny wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
5WS, 6WS;

7) tereny zieleni i wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku symbolami: 1Z/WS, 2Z/WS,
3Z/WS, 4Z/WS;

8) teren infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczony na rysunku symbolem 1G;

9) tereny parking6w, oznaczone na rysunku symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP, 7KP;
10) teren placu, oznaczony na rysunku symbolem 1KDXP;

11) teren placu i ushig publicznych, oznaczony na rysunku symbolem 1KDXP/U;

12) tereny ciggéw komunikacyjnych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX,
5KDX, 6KDX, 7KDX, 8SKDX, 9KDX, 10KDX, 11KDX, 12KDX, 13KDX, 14KDX;

13) tereny drog publicznych klasy gléwnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDG, 2KDG;

14) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;

15) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
5KDL;

16) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD,
27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD;,

17) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i zasad ksztattowania krajobrazu,
ustala sie:
1) obszar zabudowy $rédmiejskiej centrum miasta na calym obszarze objetym planem;
2) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem, przy czym:

a) okapy i gzymsy moga wykracza¢ poza obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz
0,8 m, z zastrzezeniem lit. bic,

b) czesci budynkow takie jak balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz parter
oraz daszki wejsciowe moga wykraczaé poza obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wigcej niz 1,5 m, z zastrzezeniem lit. c,
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c) dopuszezenia zawarte wlit. ai b nie moga by¢ stosowane, jezeli wymienione czgsci budynkow
przekraczalyby granice obszaru objetego planem, granice z sasiednia dzialka budowlana lub linie
rozgraniczajace terenéw komunikacji, ktérych szeroko$¢ jest mniejsza niz 8,0 m, przy czym wymienione
czesei budynkéw nie moga powodowaé utrudnienn w funkcjonowaniu terenéw komunikacji, aich
lokalizacja musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi,

d) schody, pochylnie irampy mogg wykracza¢ poza obowigzujace inieprzekraczalne linie zabudowy
z zastrzezeniem, ze nie moga przekraczaé granic planu, przy czym wymienione czgsci budynkow
nie moga powodowa¢ utrudnien w funkcjonowaniu terenow komunikacji, aich lokalizacja musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi,

e) linie te nie dotycza obiektéw infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych;

3) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkéw, przy czym zasady te nie dotycza obiektow
zabytkowych, znajdujacych si¢ pod ochrong konserwatorska, zgodnie z § 12:

a) stosowanie koloru dominujacego, ktéry pokryje przynajmniej 70% powierzchni wszystkich scian
budynku,

b) kolor dominujacy — odcienie szarosci, bieli i koloréw naturalnych ceramiki,
¢) stosowanie pokryé dachowych dachéw stromych i mansardowych w kolorach ceglastym lub szarym;
4) obszar zwartej zabudowy zgodnie z rysunkiem, gdzie nalezy lokalizowa¢ budynki:

a)w zabudowie zwartej gdzie elewacja frontowa zlokalizowana jest zgodnie z ustaleniami dla
obowiazujacej linii zabudowy, a szeroko$¢ elewacji frontowej jest réwna szerokosci frontu dziatki przy
czym moze by¢ ona mniejsza, gdy:

- wyznaczony obszar zwartej zabudowy ogranicza szerokos¢ elewacji frontowej,
- wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci Z przepisow prawa
budowlanego,

b) zgodnie z ustaleniami dla obowiazujacej linii zabudowy, przy czym glebokos¢ kazdego budynku moze
byé réwna glebokosci obszaru zwartej zabudowy, badz moze by¢ mniejsza lub wicksza od glebokosci
wyznaczonego na rysunku obszaru pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

¢) z mozliwoscia lokalizacji przejéé i przejazdéw bramnych, w tym w miejscach oznaczonych na rysunku,
prowadzacych na tyly nieruchomosci lub umozliwiajacych obstuge komunikacyjna zabudowy w glebi
dzialek budowlanych z zastrzezeniem, Ze przepisy szczegélowe w uzasadnionych przypadkach okresla
obowigzek lokalizacji przejazdéw bramnych,

d)o wysokosci zgodnej zustaleniami szczegblowymi iz zakazem lokalizacji budynkéw
jednokondygnacyjnych;

5) glebokosé pasa obszaru zwartej zabudowy - 12,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, za wyjatkiem
terenow:

a) 53M/U i 68M/U - w miejscu, gdzie oznaczono inng glgbokos¢ pasa,

b) 21M/U, 23M/U, 26M/U, 27M/U, 35M/U, 36M/U, 54M/U i czgsciowo SM i 6M/U — w miejscach, gdzie
obszar zwartej zabudowy zajmuje cala powierzchni¢ wyznaczong przez linie zabudowy,

6) mozliwo$é przerwania ciaglosci okapu w przypadku zastosowania takich elementow jak:
a) wybudowanie w dachu, szczyt, lukarna, ryzalit, wykusz - lokalizowanych na wysokosci poddasza,
b) wiezyczek w ramach dopuszczonej wysokosci budynku.
2. Dopuszcza sig lokalizacje:

1) budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, przepisami odregbnymi oraz
pozostatymi ustaleniami planu, w tym z ustaleniami szczegétowymi;

2) urzadzen budowlanych, zwiazanych z obiektami budowlanymi sytuowanymi na terenie;

3) dojé¢ i dojazdéw, réwniez w formie przejsé i przejazdéw bramnych w zabudowie zwartej;
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4) podcieni;

5) obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej, skladajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic;

6) budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy
— za wyjatkiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenach 7M i 9M;

7) taraséw na dachu;
8) tablic informacyjnych;
9) zieleni urzadzone;j;

3. Dla budynkéw krytych dachem stromym i mansardowym dopuszcza si¢ stosowanie elementow dachu
plaskiego nad takimi cz¢sciami budynku jak wykusze, lukarny, szyby windowe, wiatrolapy itp. z zastrzezeniem
§12.

4. Dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 5 oraz §12:

1) zachowanie schodéw i pochylni zlokalizowanych na terenach komunikacji, ktore obstugujg te budynki
z mozliwoscia ich remontu, rozbudowy o ile nie spowoduje ona utrudnieii w funkcjonowaniu terenow

komunikacji,
2) ich rozbudowe z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii dachéw,

3) rozbudowe budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone planem linie zabudowy, zgodnie z tymi liniami,
z zastrzezeniem pkt 5,

4)rozbudowe budynkéw odsunigtych od obowiazujacych linii zabudowy traktujac te linie jako
nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) nadbudowe wylgcznie zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dopuszcza si¢ nadbudowg czesci budynku,
ktdre wykraczaja poza wyznaczone planem linie zabudowy wylacznie woéwcezas, gdy nadbudowa jest
wykonywana w calym istniejacym obrysie tego budynku, za wyjatkiem budynkow zlokalizowanych na
terenach komunikacji,

6) wydzielanie nowych lokali mieszkalnych wylacznie przy spemieniu ustalen planu dotyczacych wymaganej
minimalnej liczby stanowisk postojowych dla catego istniejacego budynku,

7) wylacznie przebudowg budynkéw w przypadku:

a) gdy przekroczone sa wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy lub niedotrzymane
minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci
dostosowania tych parametréw do ustalen planu,

b) zachowania istniejacej funkcji budynkéw, ktdra nie jest zgodna z planem bez mozliwosci powiekszenia
powierzchni uzytkowej tej funkgcji.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych i garazy, przy czym zakaz ten nie dotyczy terenow:
7™M, 8M, 9M, 2M/U, 32M/U, 49M/U i 71IM/U;

2) atrap dachow stromych na budynkach;

3) stacji paliw, punktéw dystrybucji paliw, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;

4) ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;

5) stacji napraw i obshugi pojazdow;

6) ustug demontazu pojazdow i maszyn,

7) ushig sktadowania odpadéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;

8) punktéw selektywnej zbiérki odpadéw, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych sktadowisk odpadow;
9) sktadéw otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

10) magazynow innych niz wbudowane w budynki ustugowe.
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6. Ustala sie realizacje inwestycji zzakresu celu publicznego na terenach oznaczonych na rysunku
symbolami: 1IKDXP i 1KDXP/U, 1UZP, 5U, 6U, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, TZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP,

11ZP, 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS oraz na terenach parkingéw i pozostalych wyznaczonych w planie
terenach komunikacji za wyjatkiem terenow: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 7KDW, 9KDW, 12KDW, 13KDW,

14KDW, 15KDW, 16KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW.

§ 6. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustala si¢ nastepujace zasady, z zastrzezeniem §10:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
realizacji zamierzen budowlanych i wznoszonych na czas budowy oraz dopuszczonych w pkt 2 oraz w §10,
przy czym dopuszcza sie zachowanie istniejacego kiosku ulicznego na terenie 24M/U z mozliwoscia
lokalizacji w tym miejscu nowego w istniejacych parametrach;

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) ogrédkéw gastronomicznych o wysokosci do 5,0 m wylacznie na terenach i zasadach okreslonych w §10
oraz na terenach:

- 1IM/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U, SM/U, 6M/U, TM/U, 8M/U, 9M/U, 10M/U, 11M/U, 12M/U, 13M/U,
14M/U, 15M/U, 16M/U, 17M/U, 18M/U, 19M/U, 20M/U, 21M/U, 22M/U, 23M/U, 24M/U, 25M/U,
26M/U, 27M/U, 28M/U, 29M/U, 30M/U, 31M/U, 32M/U, 33M/U, 34M/U, 35M/U, 36M/U, 3TM/U,
38M/U, 39M/U, 40M/U, 41M/U, 42M/U, 43M/U, 44M/U, 45M/U, 46M/U, 47TM/U, 48M/U, 49M/U,
50M/U, 51M/U, 52M/U, 53M/U, 54M/U, 55M/U, S6M/U, 57TM/U, 58M/U, 59M/U, 60M/U, 61M/U,
62M/U, 63M/U, 64M/U, 65M/U, 66M/U, 6TM/U, 68M/U, 69M/U, 70M/U, 71M/U,

- 10, 21, 3U, 4U, 9U, 12U, 140,
- 2UZP;

b) ogrédkéw gastronomicznych, w formie pawilonéw o wysokosci do 5,0 m na terenach: SKDX, 11KDX
oraz na terenie 1KDL na styku z linig rozgraniczajaca teren 47M/U,

¢) straganéw i food-truckéw o wysokosci do 4,0 m, na zasadach okreslonych w §10 oraz na terenach,
o ktérych mowa w lit. a tiret pierwsze-trzecie,

d) parkingu dla samochodéw osobowych na dzialce ewidencyjnej nr 159/7, przy ul. Zaulek Stowiczy do
czasu realizacji ustalen planu,

e) obiektow i urzadzen niezbednych do organizacji imprez innych niz masowe:
- na czas organizacji tych imprez,
- 0 wysokoséci do 5,0 m.

3) zakazuje si¢ lokalizacji toalet przeno$nych typu toi-toi z wylaczeniem organizacji imprez masowych na
czas ich trwania.

§ 7. 1. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury ustala sig, z zastrzezeniem
§10:

1) sytuowanie w sposdb niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania danego terenu;

2) sytuowanie W sposéb zapewniajacy bezpieczefistwo uzytkowania inieograniczony dostep dla os6b
niepelnosprawnych, zachowujac minimum 1,5 m swobodnego przejécia na chodniku lub publicznym ciggu
pieszym;

3) materialy, z ktorych moze byé wykonany obiekt matej architektury: metal, stal nierdzewna, stal czamna,
drewno, kamien, beton, beton architektoniczny, szklo, ceramika, ceramika tynkowana Z zastrzezeniem

pkt 4;
4) materialy, z ktérych moga by¢ wykonane budowle i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, ktore zaliczaja si¢
do obiektow malej architektury — dowolne;

5) wysokos¢ do 5,0 m.
2. Zakazuje sig:
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1) lokalizacji obiektéw malej architektury na drzewach, przy czym dopuszcza sig realizacj¢ elementow
parkéw linowych;

2) stosowania elementéw prefabrykowanych przeset ogrodzen betonowych;

3) stosowania blach ocynkowanych, falistych i trapezowych, chyba ze stanowia pokrycie dachowe pergoli
wiaty Smietnikowe;.
§ 8. 1. W zakresie zasad i warunk6éw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych dopuszcza sig:

1) szyldy montowane na elewacji wylacznie w parterach budynkéw o tacznej powierzchni do 2,0 m? na jeden
budynek;

2) reklamy inne niz szyldy, zastrzezeniem pkt 3, w formie:
a) montowanej na elewacji frontowej budynku o powierzchni do 1,5 m?,
b) montowanej na obiektach budowlanych typu wiata przystankowa, o powierzchni do 30,0 m?,

¢) wolnostojacej wylacznie jako: potykacz, logo, logotyp na elementach ogrodkow gastronomicznych,
straganow, stup ogloszeniowo-reklamowy,

d) wolnostojacej w formie pylonu cenowego stacji paliw wylgcznie na terenie 2U;
3) reklamy czasowe:

a)w formie plakatow, baneréw, tablic, ekspozytoréw, potykaczy, tablic umieszczanych na stupach
ogloszeniowo — reklamowych, lampach ulicznych - za wyjatkiem pasa drogowego drogi krajowej nr 20,

b)z wyraznie oznaczona data, kiedy ma miejsce reklamowane wydarzenie oraz danymi podmiotu
odpowiedzialnego za lokalizacje reklamy, umozliwiajacymi peing identyfikacj¢ tego podmiotu,

¢) o wysokosci maksymalnej do 6,0 m.

2. Zakazuje sie:
1) reklam wolnostojacych innych niz dopuszczone w ust. 1;
2) baneréw na elewacjach frontowych budynkéw, dachach, na ogrodzeniach;
3) lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a)w sposob mogacy powodowaé ucigzliwosci dla uzytkownikow drog publicznych, takich jak np.
utrudnienie czytelnoéci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, olsnienie,

b) w odleglosci mniejszej niz 50 m od skrzyzowania z droga krajowa.
§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen ustala sig:
1) zastosowanie ogrodzeri jako azurowych na wysokosci powyzej 0,4 m n.p.t.;

2) materiaty, z ktérych moze by¢ wykonane ogrodzenie: metal, stal nierdzewna, stal czarna, drewno, kamien,
ceramika, ceramika tynkowana;

3) maksymalnie 3 kolory dla ogrodzenia jednej nieruchomosci;
4) wysokos$¢ do 1,5 m, z zastrzezeniem pkt 5;
5) dowolng wysokos¢:
a) dla terendw zieleni urzadzonej oraz obiektéw sportowych i rekreacyjnych,
b) dla terenéw zabudowy ustugowej,
¢) jesli wynika to z przepiséw odrgbnych.
2. Dopuszcza si¢ ogrodzenia inne niz ustalone w ust. 1:

1) dla obszaréw objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody oraz o ochronie zabytkow,
jesli wynika to z przepisow odrgbnych lub ustalen § 12;

2) dla ogrodzen innych niz lokalizowane wzdtuz drog publicznych lub wewngtrznych oraz innych terenow
publicznych.
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3. Zakazuje si¢ z zastrzezeniem ust. 4:

1) grodzenia nieruchomosci na terenach: 1M, 3M, 4M, 6M, 22M/U, 24M/U, 12U, 1ZP, 47ZP, 10ZP, 11ZP,
1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, IWS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 1KP, 4KP, SKP, 6KP i 7KP;

2) stosowania elementéw prefabrykowanych przesel betonowych na wysokosei powyzej 0,4 m n.p.t.;
3) stosowania blach ocynkowanych, falistych i trapezowych;
4) stosowania tworzyw sztucznych, w tym siding, poliwgglanowych czy pleksiglas.

4.Dla tymczasowego ogrodzenia placu budowy wylacznie na czas prowadzenia robdt budowlanych
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem:

1) blach ocynkowanych, falistych, trapezowych;
2) siatek ogrodzeniowych powlekanych tworzywem;

3) tablic z twardego i sztywnego materiatu, informujacych o inwestycji budowlanej, realizowanej na danym
terenie, dopasowanych do pojedynczego przesta ogrodzenia.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) obszar przestrzeni publicznej na terenach komunikacji oraz na terenach: 1IKDXP, 1KDXP/U, 1UZP, 35U,
6U, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS

gdzie:
a) nalezy stosowaé jednorodne elementy zagospodarowania w zakresie: obiektéw malej architektury,
nawierzchni, o$wietlenia,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw malej architektury o wysokosci do 6,0 m,

¢) z wylaczeniem terendéw: 4ZP, 5ZP, 6ZP dopuszcza si¢ lokalizacje:
- ogrodkéw gastronomicznych, kioskéw ulicznych oraz food-truckéw o wysokosci do 4,0 m,
- straganéw o wysokosci do 4,0 m — za wyjatkiem terenéw komunikacji,
- obiektow i urzadzen niezbednych do organizacji imprez o wysokosci do 6,0 m;

2) obszary organizacji imprez masowych, oznaczone na rysunku, na terenach: SU, 6U, 1UZP, 2ZP, 3Z/WS,
4WS, 11KDX, 1KP, 6KP gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen niezbednych do organizacji

imprez masowych:
a) na czas organizacji tych imprez,
b) o wysokosci stosownej do potrzeb jednak nie wigkszej niz 20,0 m;
3) dla terenu placu kardynata Stefana Wyszyfskiego oznaczonego na rysunku symbolem 1KDXP:

a) zagospodarowanie terenu w formie placu miejskiego o spéjnej formie nawierzchni, zieleni urzadzonej
oraz obiektow malej architektury takich jak oswietlenie, tawki, rzezby, pomniki, fontanny,

b) lokalizacje parkingu podziemnego pod plyta rynku oraz urzadzef niezbednych dla powiazan
komunikacyjnych parkingu z rynkiem;
4) dla terenu placu $w. Katarzyny oznaczonego na rysunku symbolem 1KDXP/U:
a) zachowanie i ochrone wyréznionego graficznie na rysunku budynku wiezy kosciota $w. Katarzyny,
zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 2,

b) zagospodarowanie terenu w formie placu miejskiego o spojnej formie nawierzchni, zieleni urzadzone;j
oraz obiektéw malej architektury takich jak o$wietlenie, tawki, rzezby, pomniki, fontanny, ekspozycje

historycznych murow;
5)dla pozostalych terenéw obszaru przestrzeni publicznej, ktére nie stanowiag terenow komunikacji —
obowigzujg ustalenia szczegolowe.

§ 11. 1. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
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1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) wywo6z mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robét budowlanych lub zagospodarowanie na
terenie inwestycji;

3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla zagospodarowanych terenow:
a) SM, 7M, 9M jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1M, 2M, 3M, 4M, 6M jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

¢) 8M, 1M/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U, SM/U, 6M/U, TM/U, 8M/U, 9M/U, 10M/U, 11M/U, 12M/U, 13M/U,
14M/U, 15M/U, 16M/U, 17M/U, 18M/U, 19M/U, 20M/U, 21M/U, 22M/U, 23M/U, 24M/U, 25M/U,
26M/U, 27M/U, 28M/U, 29M/U, 30M/U, 31M/U, 32M/U, 33M/U, 34M/U, 35M/U, 36M/U, 37TM/U,
38M/U, 39M/U, 40M/U, 41M/U, 42M/U, 43M/U, 44M/U, 45M/U, 46M/U, 47M/U, 48M/U, 49M/U,
50M/U, 51M/U, 52M/U, 53M/U, 54M/U, 55M/U, 56M/U, 57M/U, 58M/U, S9M/U, 60M/U, 61M/U,
62M/U, 63M/U, 64M/U, 65M/U, 66M/U, 67M/U, 68M/U, 69M/U, 70M/U, 71M/U i 1UZP jak dla

terenéw mieszkaniowo-uslugowych,
d) 8U, 10U jak dla terenéw zabudowy zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 1UZP, 2UZP, 1Z/WS, 2Z/WS,
3Z/WS, 4Z/WS jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) realizacjc obiektéw budowlanych w sasiedztwie drég oraz linii kolejowych w sposéb zapewniajacy

spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami; w przypadku lokalizacji nowej

zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania hatasu i innych uciazliwosci z tytulu
sasiedztwa drég oraz linii kolejowych, ochrona przed ww. uciazliwosciami nalezy do inwestora oraz jego

nastgpcow prawnych;

5) zapewnienie ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa, dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona; zobowigzuje
si¢ inwestora do uzyskania stosownych zezwolef na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkdw
chronionych;

6) ksztaltowanie terenow zieleni w oparciu o zielen istniejaca, uzupelniana gatunkami roslin rodzimych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo.

2. Dopuszcza sig lokalizacje budowli hydrotechnicznych, w tym poszerzenia koryt rzecznych, urzadzen
melioracji wodnych oraz zbiornikéw wodnych, rowéw i innych urzadzen shuzacych retencjonowaniu wody.

3. Zakazuje sig:

1) lokalizacji przedsigwzieé¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyijatkiem inwestycji celu publicznego i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej;

3) lokalizacji stanowisk postojowych na tej czgsci powierzchni dziatki budowlanej, ktéra jest wliczana do
wymaganej planem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

4) zmiany stosunkéw wodnych, wynikajacych z lokalizacji planowanego zainwestowania;

5) zanieczyszczania srodowiska gruntowo-wodnego;

6) wycinki drzew w okresie legowym ptakéw, przy czym wycinke¢ poza okresem legowym ptakow nalezy
poprzedzi¢ inwentaryzacja przyrodnicza pod katem wystepowania na drzewach chronionych gatunkéw

zwierzat, roslin i grzybow;
7) wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupelniania terenéw zieleni roslin uznanych za inwazyjne.

§ 12. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspéltczesnej, ustala sig:
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1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, gdzie wszelkie roboty ziemne lub Zmiana
charakteru dotychczasowej dzialalnosci, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia,
wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktérych zakres irodzaj ustala
wojewodzki konserwator zabytkéw w trybie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami i ktdre wyznaczono na rysunku:

a)W — strefa pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obejmujaca uklad
urbanistyczny miasta lokacyjnego wpisany do rejestru zabytkéw, w tym lokalizacji reliktow murow
obronnych zumocnieniami obronnymi ibramami, podziemne relikty rynku miejskiego, zabudowy
rynkowej, przyrynkowej, pozarynkowej, relikty Sredniowiecznej infrastruktury miejskiej, obiekty
archeologiczne iwarstwy kulturowe oraz inne elementy dziedzictwa kulturowego zlokalizowane
w obszarze; stanowisko archeologiczne AZP 15-33/74 m. 1Gora Zamkowa — zespol zamku
krzyzackiego, wpisanego do rejestru zabytkéw pod pozycja A-29; stanowiska archeologicznego AZP 15-
33/76 — grodziska wczesnosredniowiecznego, na ktérym obecnie zlokalizowana jest cerkiew sw. Jerzego
wraz z cmentarzem — wpis do rejestru zabytkow pod pozycja A-150,

b) W.II — strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obejmujaca obszary
poza obrebem miasta lokacyjnego oraz stanowisko archeologiczne AZP 15-33/131 — osade (kultura
luzycka; pdézne sredniowiecze/nowozytnosc);

2) ochrone znajdujacych si¢ na terenie objetym planem miejscowym obiektéw tworzacych gminng ewidencje
zabytkéw tj. zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw, wyréznionych graficznie na
rysunku, zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

a) zespohi zamku krzyzackiego przy ul. Zamkowej 2,

b) kosciota p.w. Sw. Jerzego wraz z terenem dawnego cmentarza przy ul. Slipyja 2,
c¢) wieza i fundamenty kosciola p.w. Sw. Katarzyny przy Pl. Sw. Katarzyny 2,

d) spichlerza przy ul. Ogrodowej 10,

¢) miyna zamkowego przy ul. Mlynskiej 6,

f) kamienicy przy ul. Jana Pawla II 10,

g) kamienicy przy ul. Jana Pawla II 12,

h) kamienicy przy ul. Jana Pawla II 14,

i) domu przy ul. 1 Maja 2,

i) budynku Starej Poczty Konnej przy ul. Wojska Polskiego 10,

k) kamienicy przy ul. Wojska Polskiego 22,

1) budynku Powiatowej Kasy Oszczednosci - obecnie bank,

m) kosciota p.w. Sw. Katarzyny Aleksandryjskiej wraz z terenem otaczajacym przy ul. Jana Pawla Il 16,
n) uktadu urbanistycznego miasta lokacyjnego w obrgbie Srédmiescia;

3) ochrone znajdujacych sig na terenie objetym planem miejscowym obiektéw tworzacych gminng ewidencj¢
zabytkéw tj. innych zabytkéw nieruchomych, wyréznionych graficznie na rysunku, nie wymienionych
w pkt 2, polegajaca na:

a) ochronie nastepujacych innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow:

- willi przy ul. 1 Maja 5,

- willi przy ul. 1 Maja 7,

- willi przy ul. 1 Maja 9,

- kamienicy z oficyna przy ul. Bauera 1,
- kamienicy przy ul. Bauera 5,

- kamienicy przy ul. Chojnickiej 1,
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- kamienicy przy ul. Chojnickiej 3,

- kamienicy z oficyna przy ul. Drzymaly 10,

- szkoly dla dziewczat przy ul. Drzymaly 12,

- kamienicy przy ul. Drzymaly 14,

- kamienicy przy ul. Drzymaly 16,

- kamienicy przy ul. Drzymaty 18,

- kamienicy z oficyna przy ul. Drzymaty 20,

- kamienicy przy ul. Drzymaty 22,

- kamienicy przy ul. Drzymaly 24,

- willi wlasciciela tartaku przy ul. Drzymaty 26,
- kamienicy przy ul. Dworcowe;j 7,

- domu jednorodzinnego przy ul. Dworcowej 13,
- kamienicy przy ul. Dworcowej 34,

- poczty przy ul. Dworcowej 36,

- kamienicy przy ul. Jana Pawla 11 3,

- kamienicy przy ul. Jana Pawla II 4,

- kamienicy przy ul. Jana Pawla II 8,

- kamienicy przy ul. Jana Pawla II 24,

- willi przy ul. Kochanowskiego 1,

- kamienicy przy ul. Kochanowskiego 5,

- kamienicy Paula Modraczewskiego przy ul. Kochanowskiego 19,
- oficyny gospodarza przy ul. Krétkiej 4,

- kamienicy przy ul. Miynskiej 5,

- zespotu budynkéw magazynowo-przemystowych przy ul. Mlyfiskiej 8,
- domu przy ul. Ogrodowe;j 5,

- kamienicy przy ul. Podzamcze 28,

- kamienicy przy ul. Podzamcze 30,

- kamienicy przy ul. Podzamcze 32,

- szkoly sredniej przy ul. Podzamcze 34,

- kamienicy przy ul. Prostej 10,

- kamienicy przy ul. Prostej 12,

- kamienicy przy ul. Prostej 14,

- kamienicy przy ul. Sikorskiego 4,

- kamienicy przy ul. Sikorskiego 7,

- kamienicy przy ul. Sikorskiego 8,

- kamienicy przy ul. Sikorskiego 9,

- kamienicy przy ul. Sikorskiego 10,

- kamienicy przy ul. Sikorskiego 13,

- kamienicy przy ul. Sikorskiego 14,
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- kamienicy przy ul. Sikorskiego 15,
- kamienicy przy ul. Sikorskiego 16,
- kamienicy przy ul. Sikorskiego 18,
- domu gminy ewangelickiej przy ul. Sikorskiego 21,
- kamienicy przy ul. Sikorskiego 22,
- kamienicy przy ul. Sikorskiego 25,
- kamienicy przy ul. Sikorskiego 27,
- kamienicy przy ul. Sikorskiego 29,
- kamienicy przy ul. Sikorskiego 31,
- kamienicy przy ul. Starochojnicka 8,
- kamienicy przy ul. Starokoscielnej 1,
- kamienicy przy ul. Szkolnej 4,
- kamienicy z oficyng przy ul. Wojska Polskiego 3,
- kamienicy z oficyng mieszkalna przy ul. Wojska Polskiego 8,
- kamienicy przy ul. Wojska Polskiego 19,
- kamieniczki przy ul. Wojska Polskiego 20,
- kamienicy przy ul. Wojska Polskiego 21,
- kamienicy z ustugami przy ul. Wojska Polskiego 25,
- kamienicy przy ul. Wojska Polskiego 27,
- kamieniczki przy ul. Wojska Polskiego 29,
- kamienicy z oficyna przy ul. Wojska Polskiego 42,
- kamienicy z oficyna przy ul. Wojska Polskiego 44,
- kamienicy narozna z restauracjg przy ul. Wojska Polskiego 53,
- miyna wodnego na terenie dawnego folusza przy ul. Wolnosci 15,
- kamienicy przy Placu im. S. Wyszynskiego 2,
- budynku sadu okrggowego przy ul. Zamkowej 1,
- magazynu przy ul. Zaulek Drozdowy 3,
- remizy strazackiej przy ul. Zielonej 1,
- kamienicy przy ul. Zielonej 10,
b) ochronie nastepujacych innych zabytkéw nieruchomych wyznaczonych przez Burmistrza Bytowa:
- kamienicy przy ul. Pochylej 2,
- budynku transformatora przy ul. Sikorskiego,
- kamienicy z oficyng przy ul. Wojska Polskiego 11-13,
¢) nakazie ochrony zachowanych historycznych cech budynkéw takich jak:
- wysoko$¢ budynku — nie dopuszcza sie nadbudowy budynku,
- kat nachylenia potaci dachowych,

- forma elewacji od strony ulicy - rozmieszczenie otwordéw okiennych i drzwiowych oraz podziaty
historyczne elewacji,
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- detal architektoniczny elewacji od strony ulicy - ksztaft profili, wielkos¢ okien, podzialy stolarki
okiennej i drzwiowej, obramienia otwordéw, zdobienia,

- pierwotna kolorystyka elewacji od strony ulicy,

d) zakazie docieplania od zewnatrz budynkéw zelewacjami ceglanymi lub zachowanym detalem
architektonicznym; w pozostalych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewngtrzne z nakazem
wykoficzenia elewacji i uzycia materiatéw nawiazujacych do historycznego charakteru, takich jak cegla,
tynk oraz z nakazem utrzymania historycznej kompozycji budynku,

e) dopuszczeniu remontéw irozbudowy budynkoéw oraz przystosowaniu obiektow do wspolczesnych
wymogéw technicznych i funkcjonalnych poprzez przebudowe i rozbudowe budynkéw oraz lokalizacjg
nowych lukarn dachowych wylacznie na elewacjach tylnych (w glab dziatki),

f) zakazie zmiany wymiaréw otworéw okiennych idrzwiowych w elewacjach od strony ulicy, za
wyjatkiem przywrécenia historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

g) nakazie zachowania pierwotnych podzialéw okiennych i drzwiowych w elewacji od strony ulicy,
h) nakazie odtworzenia zdobien w elewacjach od strony ulicy,

i) nakazie zachowania historycznych form budynkéw, ich detalu architektonicznego i wystroju - profile
sztukatorskie, malowidla, forma drzwi do lokali;

4) ochrong cmentarzy widniejacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw polegajaca na:
a) ochronie nastepujacych obiektow:
- historycznego cmentarza ewangelickiego przy ul. Derdowskiego,

- historycznego cmentarza przy ul. Slipyja,

b) obowiazku wykonania analizy stanu zachowania historycznego obiektu i opracowania planu zakresu
dzialan porzadkujacych obiekt kazdorazowo przed wykonaniem uporzadkowania terenu cmentarza,

¢) dopuszczeniu wycinki drzew i krzewdw w uzasadnionych przypadkach zlego stanu sanitarnego zieleni,
z obowiazkiem uzupemhienia brakéw nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku starodrzewu lub
innymi gatunkami, zgodnie z historycznymi wskazaniami; wycinka badz wykonanie nowych nasadzen
powinno by¢ poprzedzone dziataniami zawartymi w punkcie d,

d) obowiazku opracowania dla nowego zagospodarowania cmentarza dokumentacji zawierajacej:
- analize Zrodet historycznych obiektu,

- analize stanu istniejacego obiektu z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan zagospodarowania
obejmujacy elementy malej architektury, zielefi, uktad komunikacyjny itp.,

e) obowiazku uzyskania zalecen konserwatorskich do planowanych dzialafi, w przypadku nowego
zagospodarowania lub rewaloryzacji cmentarza,

f) zakazie wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej na terenie cmentarzy, niezwiazanej z ich rewaloryzacja,

g) nakazie zachowania i konserwacji zabytkowych elementow cmentarza takich jak: ogrodzenie, bramy,
kaplice itd., w tym historycznych elementoéw uksztattowania terenu cmentarzy — uklad kwater i mogil,

h) nakazie zachowania i konserwacji starodrzewu,

i) nakazie usuwania elementéw majacych niekorzystny wptyw na stan zachowania albo wyglad cmentarza,
np. samosiewy, wysypiska $mieci,

j) nakazie uczytelnienia cmentarzy w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie obszaréw oraz
ochrong ich otoczenia i ekspozycji,

k) zakazie lokalizacji w bezposrednim otoczeniu cmentarzy inwestycji dysharmonizujacych przestrzennie
i kompozycyjnie z historycznym cmentarzem oraz jego elementami.

2. Wylacznie roboty remontowe lokali mieszkalnych lub ustugowych oraz izolacji zewnetrznej $cian
fundamentowych budynkéw wymienionych wust. 1. pkt3 nie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym
konserwatorem zabytkow.
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3. Dopuszcza si¢ rozbiérke lub wymiane budynkéw zlokalizowanych na terenie planu, wymienionych w §
12, wsytuacji utraty historycznych wartosci obiektu oraz gdy obiekt znajduje si¢ w bardzo zlym stanie
technicznym, potwierdzonym ekspertyzg techniczng oraz inwentaryzacja. Gminna ewidencja zabytkéw dla
gminy Bytéw moze ulegaé zmianom. Aktualny stan zasobow nalezy sprawdzi¢ na ogélnodostepnych wykazach
jednostek prowadzacych ewidencje.

§ 13. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
uwzglednienie ograniczen, wynikajacych z lokalizacji:

1) czesci obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 - specjalne obszary ochrony siedlisk, Dolina Shupi

PLH220052;

2) caloéci obszaru planu w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”;

3) calosci obszaru planu w granicach Gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 117 — Zbiornik
migdzymorenowy Bytow;

4) pomnikéw przyrody, oznaczonych na rysunku.

§ 14. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosei objetych planem
miejscowym ustala si¢, z zastrzezeniem pkt 4:

1) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 300 m?;
2) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejszg niz 7,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

4) parametry nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 15. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych
i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci paséw ochronnych, wolnych od
zabudowy wzdhuz linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 7,5 m na obie strony od osi linii, ktorg
wyznaczajg stupy, przy czym ograniczenie to obowiazuje do czasu przebudowy lub sklablowania ww. linii
15 kV.

§ 16. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowafi, zgodnie
z przepisami odregbnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wode¢ do celéw bytowych, przemystowych iochrony przeciwpozarowej z urzadzef
wodociagowych, w tym z ujeé wlasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energig elektryczna z urzadzen elektroenergetycznych z zastrzezeniem ust. 3;

5) wkomponowanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych w projektowane zagospodarowanie terenu,
z zachowaniem odleglosci wymaganych przepisami odrebnymi oraz zakaz lokalizacji nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych z zastrzezeniem ust. 3;
7) powiazanie urzadzefi infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym.
2. Dopuszcza si¢ zgodne z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem ust. 3:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwiazanych
z infrastrukturg techniczna;
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2) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wéd opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwiazan opozniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci zbiomiki retencyjne, wodne place
zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego
gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztaltowania terenu;

3) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobicktow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100kW, elektrowni wiatrowych ibiogazowni oraz nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, przy czym ogniwa fotowoltaiczne nalezy lokalizowaé wylacznie na dachach budynkéw
lub wiat, za wyjatkiem terenow komunikacji oraz oswietlenia dojs¢ i dojazdow.

§ 17. 1. W zakresie modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajgcymi terenéw drég publicznych: 1KDG i 2KDG:
a) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem,

b) klase drogi — gléwna, przy czym dopuszcza si¢ zmiang klasy drogi na zbiorcza, po wybudowaniu
elementu obwodowego znajdujacego si¢ poza obszarem planu,

¢) zagospodarowanie pasa drogowego — adaptacja istniejacego zagospodarowania pasa drogowego drog
publicznych z mozliwoscia przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajgcymi terenéw drég publicznych: 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,
b) klase drog — zbiorcza,

¢) zagospodarowanie pasow drogowych — adaptacja istniejacego zagospodarowania pasa drogowego drog
publicznych z mozliwoscia przebudowy, a w szczegdlnosci budowy skrzyzowania typu rondo w ciagu
drogi 2KDZ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terendéw drég publicznych: 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, SKDL:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,
b) klase drog — lokalna,

¢) zagospodarowanie pasa drogowego — adaptacja istniejacego zagospodarowania pasa drogowego drog
publicznych z mozliwoscig przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajgcymi terenéw drog publicznych: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, S$KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD,
26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem,
b) klase drog — dojazdowa,

¢) zagospodarowanie pasa drogowego — adaptacja istniejacego zagospodarowania pasa drogowego drég
publicznych z mozliwoscig przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw drég wewnetrznych: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW:

a) szerokos¢ 'w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) lokalizacje jezdni lub pieszo-jezdni z dopuszczeniem podziatu na jezdnig i chodnik réwniez w ukladzie
jednoprzestrzennym,

c¢) mozliwos¢ lokalizacji stanowisk postojowych,
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d) mozliwosé lokalizacji wytacznie jednego zjazdu na drogg krajowa dla terenu 10KDW;

6) dla wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi terenéw ciaggéw komunikacyjnych: 1KDX,
2KDX, 3KDX, 4KDX, S5KDX, 6KDX, 7KDX, 8KDX, 9KDX, 10KDX, 11KDX, 12KDX, 13KDX,
14KDX:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) lokalizacje ciagéw pieszych, pieszo-rowerowych z dopuszczeniem podziatu na chodnik i s$ciezke
rowerowa albo pieszo-jezdni z dopuszczeniem podzialu na jezdni¢ ichodnik lub wukladzie
jednoprzestrzennym,

¢) dopuszczenie obshigi komunikacyjnej terenéw przylegajacych do ciagéw komunikacyjnych, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi,

d) lokalizacje urzadzen stopnia wodnego na terenie 11KDX;
7) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z ustalong w planie klasyfikacja;

8) zachowanie ciagloéci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni oraz chodnikéw
w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukiadem komunikacyjnym;

9) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasow drogowych zielenia;

10) z zastrzezeniem pkt 11 i pkt 12 lokalizacje stanowisk postojowych w liczbie niezbgdnej do zaspokojenia
potrzeb, jednak nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni sprzedazy obiektow i lokali handlowych,
d) 2 stanowiska na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,

e) 1 stanowisko na 2 pokoje w obiektach zamieszkania zbiorowego,

f) 1 stanowisko na 3 izby lekcyjne w obiektach szkolnych;

11) lokalizacje stanowisk postojowych na terenach: 4M, 5SM, 8M, 31M/U, 61M/U w liczbie niezbgdnej do
zaspokojenia potrzeb, jednak nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug i powierzchni biurowej,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy obiektow i lokali handlowych,
d) 1 stanowisko na 2 pokoje w obiektach zamieszkania zbiorowego,

e) 1 stanowisko na 2 izby lekcyjne w obiektach szkolnych;

12) lokalizacje stanowisk postojowych na terenach: 7M, 9M, 58M/U, 59M/U i 60M/U w liczbie niezbgdnej
do zaspokojenia potrzeb, jednak nie mniejszej niz:

a) 1,5 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynkach mieszkalnych,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy obiektéw i lokali handlowych,

d) dla budynkéw przeznaczonych pod zamieszkanie zbiorowe — nie ustala si¢ minimalnej liczby;

13) dla obiektéw mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewnié¢ odpowiednig liczbe stanowisk postojowych,
wykonujac obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sum¢ tych
obliczen;

14) w przypadku braku mozliwosci realizacji pelnej liczby wymaganych stanowisk postojowych na terenie,
dopuszcza si¢ Dbilansowanie pozostalych stanowisk postojowych na terenach drég publicznych
i wewnetrznych oraz na terenach: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP, 7KP dla terenéw wskazanych
w ustaleniach szczegétowych;
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15) w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 10-12, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dziatce
budowlanej przekroczy liczbe S, obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,

¢) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogblna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75;
16) w zakresie sposobu realizacji stanowisk postojowych dopuszczenie lokalizacji:

a) na poziomie terenu,

b) parkingéw podziemnych na terenach: 22M/U oraz 1KDXP,

¢) parkingéw wielopoziomowych na terenach: 2KP, 3KP zgodnie z §122,

d) w kondygnacjach podziemnych budynkow,

€) w bryle budynku mieszkalnego,

f) w garazach dopuszczonych ustaleniami planu;

17) dla istniejacych na terenach komunikacji budynkéw, dopuszczenie ich eksploatacji do $mierci technicznej
lub do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

18) ochrone wyréznionego graficznie na rysunku budynku transformatora na terenie 6KDW, znajdujacego si¢
pod ochrong konserwatorska, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. b;

19) zachowanie przeplywu wéd powierzchniowych $rédladowych w granicach linii rozgraniczajacych drog:
1KDG, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 3KDD, 4KDD, 10KDD odpowiednio do stanu wlasnosci gruntéw oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) mozliwoéé poszerzenia koryta rzecznego rzeki Bytowy na terenie 11KDX pomigdzy terenem 4WS
a terenem 46M/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) éciezek rowerowych i ciagdw pieszo-rowerowych;

2) przejéé i przejazdow bramnych w zwartej zabudowie kamienicznej, dla skomunikowania dzialek wewnatrz
kwartaléw, ktére w chwili uchwalenia planu nie posiadaja dostepu do drogi publicznej;

3) zieleni wysokiej pod warunkiem, ze nie koliduje to z pozostalymi ustaleniami planu;
4) niezbednych urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;
5) dodatkowych, innych niz ustalone planem, niezbgdnych elementéw uktadu komunikacyjnego.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stanowisk postojowych na terenach 1KDG, 2KDG, 1KDZ, 2KDZ oraz dostgpnych bezposrednio z tych
terenéw;

2) ramp, schodéw ipochylni na terenach 1KDG, 2KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, SKDL obstugujacych obiekty zlokalizowane poza terenem tych drog.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§18. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej oznaczonym na rysunku symbolem 1M ustala sig
dopuszczenie lokalizacji budynkow:

1) mieszkalnych;

2) mieszkalnych mieszczacych ushigi dla ludnosci, przy czym udziat tych ushug w powierzchni catkowitej
budynku nie moze by¢ wiekszy niz 40%.

2. W zakresie form zabudowy dopuszcza si¢:

1) budynki na zasadach okreslonych w §5 ust. 2 pkt 6, w tym w zabudowie zwartej;
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3) mieszczacych ustugi dla ludnosci, lub ushigi ogdlne, Iub produkcje drobna.
2. W zakresie form zabudowy dopuszcza sie:
1) budynki na zasadach okreslonych w §5 ust. 2 pkt 6, w tym w zabudowie zwartej;
2) budynki w zabudowie wolnostojacej;
3) adaptacje istniejacych budynkéw zgodnie z §5 ust. 4.
3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,5, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0,1 do 2,0;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej;
4) dachy strome 25° - 45°, z zastrzezeniem §5 ust. 3;
5) liczbg kondygnacji nadziemnych budynkéw od 3 do 4;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow nie wiekszg niz 13,0 m,
b) budynkéw do okapu nie wigksza niz 9,0 m,

c) pozostalych obiektow budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu, ktora nie zostata okreslona
w ustaleniach ogolnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej —

nie wigksza niz 12,0 m.
4. Ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu w strefie W.II — czesciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 lit. b;

2) obshuge komunikacyjna z przylegtej drogi wewnetrznej 10KDW;
3) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 10.

§ 39. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej lub ushigowej, oznaczonym na rysunku symbolem 13M/U
ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji budynkow:

1) mieszkalnych;
2) mieszkalnych mieszczacych ustugi dla ludnosci, lub ushigi ogolne, lub produkcje drobna;
3) mieszczgcych ushugi dla ludnoéci lub ushugi ogdlne, lub produkcje drobna.
2. W zakresie form zabudowy:
1) ustala si¢ obszar zwartej zabudowy zgodnie z rysunkiem, z lokalizacja budynkéw zgodnie z §5 ust. 1 pkt 4;

2) dopuszcza sie poza obszarem zwartej zabudowy zaréwno budynki w zabudowie wolnostojacej, jak
i lokalizacje budynkéw na zasadach okreslonych w §5 ust. 2 pkt 6;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw zgodnie z §5 ust. 4.
3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnie zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlanej;

2) intensywnoé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 5,0, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
0,1 do 4,0;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego od 0% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy strome 25° - 45°, z zastrzezeniem §5 ust. 3;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw:

a) od 3 do 4 dla zabudowy zwartej wzdhiz drogi 1KDL,
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b) od 2 do 3 dla zabudowy zwartej wzdhuz drogi 4KDD oraz dla budynkéw wewnatrz kwartatu;

6) wysokosé zabudowy:
a) budynkéw nie wicksza niz 15,0 m dla zabudowy zwartej wzdhuz drogi 1KDL,

b) budynkéw nie wieksza niz 12,0 m dla zabudowy zwartej wzdhiz drogi 4KDD oraz dla budynkow
wewnatrz kwartatu,

¢) budynkéw do okapu nie wigksza niz 11,0 m dla zabudowy zwartej wzdhuz drogi 1KDL,

d) budynkéw do okapu nie wigksza niz 9,0 m dla zabudowy zwartej wzdluz drogi 4KDD oraz dla
budynk6w wewnatrz kwartatu,

e) pozostalych obiektéw budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu, ktéra nie zostata okreslona
w ustaleniach ogolnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej —
nie wigkszg niz 12,0 m;

7) lokalizacje przejscia lub przejazdu bramnego w miejscu oznaczonych na rysunku.

4. Ustala sie:

1) ochrone wyrdznionych graficznie na rysunku budynkéw, wtym znajdujacych si¢ pod ochrona
konserwatorska, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 3 lit. a;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

a) czesci terenu w granicach uktadu urbanistycznego miasta lokacyjnego w obrebie Srédmiescia, zgodnie
z § 12 ust. 1 pkt. 2 lit. n,

b) czesci terenu w strefie W — petnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obejmujacej
uklad urbanistyczny miasta lokacyjnego, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a,

c)w strefie W.II — czgsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z §
12 ust. 1 pkt 1 lit. b;

3) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych: 1KDL, 3KDD, 4KDD, oraz z drogi wewngtrznej
11KDW, réwniez za pomoca przejazdéw bramnych w szczegolnosci w miejscu oznaczonym na rysunku;

4) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 10, przy czym dopuszcza sig¢ ich lokalizacje
poza terenem, zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 14.

§ 40. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 14M/U
ustala sie dopuszczenie lokalizacji budynku:

1) mieszkalnego;
2) mieszkalnego mieszczacego ushugi dla ludnosci, lub ustugi ogélne, lub produkcj¢ drobna;
3) mieszczacego ustugi dla ludnodci lub ustugi ogdlne, lub produkcje drobng.
2. W zakresie form zabudowy ustala si¢ budynek w zabudowie wolnostojace;.
3. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnig zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnosé¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 4,0;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego od 0% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy strome 25° - 45°, z zastrzezeniem §5 ust. 3;
5) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw od 3 do 4;
6) wysokosé zabudowy:
a) budynku nie wigksza niz 15 m,

b) budynku do okapu nie wigksza niz 10 m,
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b) budynkéw do okapu nie wieksza niz 9,0 m,

c) pozostalych obiektéw budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu, ktora nie zostata okreslona
w ustaleniach ogélnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej —
nie wigksza niz 12,0 m.

4. Ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczefi wynikajacych z lokalizacji terenu w strefie W.II — czesciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 lit. b;

2) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej 9KDD i drogi wewnetrznej 15KDW,;
3) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 10.
§ 107. 1. Na terenie zabudowy ushigowej, oznaczonym na rysunku symbolem 10U ustala si¢ dopuszczenie
lokalizacji budynkéw mieszczacych ustugi:
1) publiczne;
2) zdrowia;
3) sportu i rekreacji.
2. W zakresie form zabudowy:
1) ustala sig¢ budynki na zasadach okreslonych w §5 ust. 2 pkt 6, w tym w zabudowie zwartej;
2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcych budynkéw zgodnie z §5 ust. 4.
3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 3,6;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy strome 25° - 45°, z zastrzeZzeniem §5 ust. 3;
5) liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw od 2 do 3;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw nie wiekszg niz 14,0 m,
b) budynkow do okapu nie wiekszg niz 12,0 m,
c) pozostalych obiektéw budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu, ktdra nie zostata okreslona
w ustaleniach ogdlnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej —
nie wigksza niz 12,0 m.
4. Ustala sie:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu w strefie W.II — czeSciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 lit. b;
2) obstugg komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej 9KDD;
3) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 10, przy czym dopuszcza sie ich lokalizacje
poza terenem, zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 14.

§ 108. 1. Na terenie zabudowy ushigowej oraz na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku
symbolami 11U i 4ZP ustala si¢ zachowanie zabytkowego budynku cerkwi pw. $w. Jerzego wraz z terenem
dawnego cmentarza.

2. Dla terenu 11U:

1) w zakresie form zabudowy ustala si¢ zachowanie istniejacego budynku w zabudowie wolnostojgcej,

z mozliwoscia odbudowy;

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) powierzchni¢ zabudowy - istniejgea,

b) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlaney,

d) dachy w istniejacej geometrii ,

e) wysokos¢ zabudowy - istniejgca;
3) ustala si¢ zakaz nowej zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej i obiektéw malej architektury;
4) ustala sig:

a) ochrong¢ wyréznionego graficznie na rysunku terenu dawnego cmentarza oraz budynku cerkwi p.w. §w.
Jerzego, znajdujacego sie pod ochrong konserwatorska, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 2 lit. b,

b) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu:
- na obszarze stanowiska archeologicznego AZP 15-33/76, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a;

-w strefie W— pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodnie z§
12 ust. 1 pkt 1 lit. a,

c) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej SKDD,
d) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 10.
3. Dla terenu 4ZP:
1) z zastrzezeniem pkt 3 lit. b, dopuszcza si¢ lokalizacje w szczegélnosci:
a) zieleni urzadzonej;
b) éciezek pieszych i rowerowych;

2) z zastrzezeniem pkt 3 lit. b, ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80%
powierzchni terenu;

3) ustala si¢:

a) ochrone wyréznionego graficznie na rysunku terenu dawnego cmentarza przy budynku cerkwi p.w. §w.
Jerzego, znajdujacego sie pod ochrong konserwatorska, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 2 lit. b,

b) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu:
- na obszarze stanowiska archeologicznego AZP 15-33/76, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a;

-w strefie W— pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zgodnie z§
12 ust. 1 pkt 1 lit. a,

¢) ochrong istniejacych pomnikéw przyrody,
d) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych SKDD i 31KDD;
4) zakazuje sie na terenie 4ZP:
a) lokalizacji zabudowy za wyjatkiem infrastruktury technicznej i obiektéw matej architektury,
b) grodzenia terenu.

§ 109. 1. Na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 12U ustala si¢ dopuszczenie
lokalizacji budynkéw mieszczacych ustugi dla ludnosci, lub ustugi ogélne, lub produkcje drobna.

2. W zakresie form zabudowy ustala si¢ budynki w zabudowie wolnostojgce;.
3. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

2) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 3,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,1 do 2,7,

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
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a) 2KP z przyleglej drogi publicznej 3KDL,
b) 3KP z przyleglej drogi publicznej 2KDZ.
3. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenu 2KP:

1)w granicach ukladu urbanistycznego miasta lokacyjnego w obrebie Srédmiescia, zgodnie z §12
ust. 1 pkt. 2 lit. n,

2)w strefie W— pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obejmujacej uklad
urbanistyczny miasta lokacyjnego, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a;

4. Zakazuje si¢ lokalizacji garazy z zastrzezeniem ust. 1 pkt 1 i wiat.

§ 123. 1. Na terenach parking6w, oznaczonych na rysunku symbolami 1KP, 4KP, SKP, 6KP, 7KP ustala
si¢ dopuszczenie lokalizacji w szczegdlnosci:

1) parkingu dla samochodéw osobowych w formie naziemnej;
2) obiektéw budowlanych niezbgdnych do utrzymania parkingu;
3) budynku toalety publicznej na terenie 1KP;
4) organizacji imprez masowych, zgodnie z § 10 pkt 2 na terenach 1KP i 6KP.
2. Ustala sie:
1) zachowanie drzew i warto$ciowej zieleni;
2) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1KP;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego:
a) nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1KP i 4KP,
b) nie mniejszg niz 30% powierzchni dzialki budowlanej na terenie SKP, 6KP i 7KP;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku toalety publicznej — nie wigksza niz 7,5 m na terenie 1KP;

b) pozostalych obiektéw budowlanych, ktéra nie zostata okreslona w ustaleniach ogdlnych, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej — nie wigksza niz 12,0 m;

5) obstuge komunikacyjng terenu:
a) 1KP z przyleglej drogi publicznej 3KDL,

b) 4KP z przyleglej drogi publicznej 27KDD w tym pofozonej poza granicami planu i z drogi wewnetrznej
6KDW,

¢) 5SKP z przyleglych drég publicznych: SKDD i 31KDD,

d) 6KP z przyleglych drog publicznych: 2KDZ i 13KDD,

¢) 7KP z przyleglej drogi publicznej 2KDL.

3. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji:
1) terenu 1KP:

a)w granicach ukladu urbanistycznego miasta lokacyjnego w obrebie Srédmiescia, zgodnie z §12
ust. 1 pkt. 2 lit. n,

b) w strefie W~ pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego obejmujacej uklad
urbanistyczny miasta lokacyjnego, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 lit. a;

2) terenéw SKP, 7KP i czesci terenu 4KP: w strefie W.II — czeéciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 lit. b.

4. Zakazuje sig:
1) lokalizacji garazy i wiat;






